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Grol3zugige, helle und offene 2-Zimmerwohnung in ruhiger Lage in Hagen-Emst
Hochwertig und modern ausgestattet
80m? Wohnflache, grof3er Balkon, modernes Duschbad und schones Gaste WC
Inklusive Garage und moderner Einbaukutche!
Personenaufzug im Haus vorhanden
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Geschaftsbedingungen

Meine Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Meine Maklerprovision ist verdient, sofern durch meine
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit gentgt.

Wird ein anderer als der ursprunglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren

durchgefuhrt, ist die entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des ursprunglich angebotenen Restes die
entsprechende Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot
abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.

Die in meinen Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen. Eine Haftung fur die Richtigkeit tbernehme ich nicht.

Meine Angebote sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne meine

Zustimmung ist unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Meine Maklerprovision betragt:

1. bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz — auch Erbbaurechten — fur Kaufer und Verkaufer je 3,00% des beurkundeten
Kaufpreises zzgl. gesetzl. Mwst.

2. Dbei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5,00% zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis

3. bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt.

4. bei Vermietung von Wohnraumen fur den Vermieter bzw. den Mieter — abhangig vom Bestellerprinzip — zwei Monatsnettomieten
ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt.

5. bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter 2 Monatsmieten und den Vermieter bis zu
2 Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. bis zu einer Vertragslaufzeit von funf Jahren

6. bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter 2 Monatsmieten und den Vermieter bis zu
2 Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. ab einer Vertragslaufzeit von funf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erflullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Meine Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Ruckfrage auf mein Angebot gilt als Anerkennung meiner Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit meiner schriftlichen Bestatigung wirksam.
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Das Wohnhaus
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Diese besonders schone und bereits komplett modernisierte Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines wirklich sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses, welches im Jahr 1965 errichtet wurde. Das Wohnhaus wurde immer fortlaufend modernisiert
und renoviert. Zuletzt wurden die Fenster erneuert. Somit verfugt auch Ihre neue Wohnung nun uber dreifach verglaste und
neue Fenster. Das Treppenhaus ist sauber und ordentlich. Ein Personenaufzug ist vorhanden. Ein Kellerraum gehort ebenfalls
zur Wohnung. Ein Waschraum befindet sich im Haus. Die Garagen befinden sich hinter den Wohnhausern.

Zu dieser attraktiven Wohnung gehort eine Einzelgarage, welche bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Die AulRenanlagen der Gemeinschaft sind sehr gepflegt und schén gestaltet.
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Wohnungseingangsbereich und Flur

Willkommen in Ihrer neuen und vollstandig modernisierten Wohnung. Diese schone Wohnung wurde vor etwa 10 Jahren
komplett saniert und modernisiert. Hierbei wurden alle Wasserleitungen, Heizleitungen, Heizkorper, die gesamte Elektrik
sowie das Duschbad und das Gaste WC erneuert. Zuletzt wurden die Fenster in der Wohnung mit neuen, dreifach verglasten
Fenstern ausgestattet. Hier kbnnen Sie direkt, ohne weitere grof3e Investitionen oder Modernisierungen einziehen.

Der Pflegezustand der Wohnung ist besonders gut. Der Flur und Eingangsbereich ist mit fast 10m? grof3zugig bemessen und

bietet viel Platz fur eine schdne Einrichtung und lhre Garderobe. Von hier aus begehen Sie direkt den groften und offenen
Wohnbereich mit offener Kliche, das Schlafzimmer, das Duschbad und das Gaste WC.
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Wohn— und Essbereich mit offener Kuche

Aus dem Flur 6ffnet sich direkt Ihr neuer, offener und sehr helle Wohn— und Essbereich mit gro3zugiger, offener Kiche und
direktem Zugang zum grof3en Balkon. Zahlreiche und grof¥flachige Fenster sorgen fur sehr viel Tageslicht. Der Wohnraum ist
durch einen kleinen Raumteiler geschickt in Wohnen und Essen unterteilt.

Alle Wande der Wohnung sind glatt verputzt und gestrichen. Der moderne Laminatboden (Eiche gekalkt) ist nahtlos und

durchgehend in der gesamten Wohnung verlegt worden.
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Moderne, offene Kuche

Die offene Kuche der Wohnung wird Ihnen sicher sofort gefallen. In weil und grau gehalten ist die Kiiche modern und zeitlos.
Eine Kochinsel mit Tresen und Platz fur 2-3 Barhocker wurde auch realisiert. Die Kuche ist zudem mit hochwertigen Geraten
von Neff, Siemens und Liebherr ausgestattet.

Und das beste ist - diese Kiche ist bereits im Kaufpreis enthalten!
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Der Balkon der Wohnung ist mit knapp uber 8m? grof3zugig und bietet genug Platz fur Tisch, Stuhle und lhre Balkonpflanzen.

Hier kdnnen Sie es sich bestimmt gemutlich machen und den Aufenthalt im Freien geniel3en.
Der Balkon ist naturlich sonnig sudlich ausgerichtet.
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Schlafzimmer

Das Schlafzimmer dieser schonen Wohnung ist mit knapp 18m? Wohnflache sehr grof3ztgig und bietet viel Platz fur ein grol3es
Bett, Nachttische, Kommoden und einen grof3en Kleiderschrank.

Die grof3e Fensterfront Uber die gesamte Raumbreite sorgt fur viel Tageslicht.

Birken Immobilien - Kirchhdrder Stral’e 56 - 44229 Dortmund
Home: www.immo-birken.de  Email: mail@immo-birken.de  Tel.: 0231-999 540 60 Mobil: 0174-1515154



Modernes Duschbad mit Fenster

Das Duschbad lasst keine Wunsche offen!

Zwei grolde Fenster, hochwertige Fliesen, Designersanitar, hochwertige Armaturen von Grohe aus der Designerlinie Eurocube
und eine 1,10m x 1,10m grof3e Dusche mit Echtglasabtrennung.

Ein Designer Handtuchheizkorper ist ebenfalls vorhanden.
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Schones Gaste WC

Das Gaste WC gefallt naturlich auch mit schonem, hochwertigen Sanitar und attraktiver Fliesenauswabhl.
Der Pflegezustand ist sehr gut! Renovierung ist hier nicht notwendig!
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Die Wohnlage - absolut ruhig in Hagen-Emst

Die genaue Adresse erhalten
Sie auf Anfrage

Diese attraktive Wohnung befindet sich absolut ruhig gelegen in Hagen-Emst.

Hagen-Emst zahlt als stadtnahes und beliebtes Wohngebiet. Das soziale Umfeld ist sehr gut und die Umgebungsbebauung
gepflegt und ordentlich. Naherholungsmaoglichkeiten befinden sich in nachster Nahe und ausgedehnte Spaziergange beginnen
hier vor der Haustur. Trotzdem befinden sich auch Geschafte des taglichen Bedarfs und 6ffentliche Verkehrsmittel in der Nahe
und sind gut zu erreichen. Die Hagener Innenstadt oder auch umliegende Autobahnen wie die A45 und A46 erreichen Sie von
hier aus bequem in 5-10 Minuten. Hier wird es Ihnen sicher gut gefallen!
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Objektart:

Objekttyp:

PLZ:

Ort:

Land:

Wohnflache:

Keller:

Anzahl Zimmer:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Kaufpreis:

Provision:

Hausgeld:

Eigentumswohnung
Etagenwohnung, 2. OG
58093

Hagen - Emst
Deutschland

ca. 80m?

1

1 Duschbad, 1 Gaste WC
159.000 Euro
3,57% inkl. Mwst.

330,00 Euro
inkl. Heizkosten

Baujahr:

Zustand:

Heizungsart::

Balkon/Terrasse:

Garage:

Aufzug:

Verfligbar:

1965

Gepflegt und modernisiert
Modern ausgestattet
Hochwertige Einbauktiche
Neue Fenster mit
Dreifachverglasung
Modernes Bad und WC

Fernwarme
Warmwasser uber
Durchlauferhitzer

Balkon 8m?
1 Garage inklusive

Personenaufzug
vorhanden

Nach Vereinbarung

D | E | F
125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis

Gultig bis: 01.03.2028
Verbrauchskennwert: D
Endenergieverbrauch: 122,8 kWh/(m2a)

Energieverbrauch fur Warmwasser ist
enthalten

Baujahr It. Energieausweis: 1965

Wesentlicher Energietrager:
Heizol Fernwarme

Das monatliche Hausgeld beinhaltet die Kosten fur: Heizung, Mullabfuhr, Wasser, Abwasser, Stra3enreinigung, Hausreinigung,
Gebaudeversicherung, Allgemeinstrom, Hauswart, Aufzugskosten, Reparaturen, Rucklagenbildung, Verwaltungskosten.
Die jahrliche Grundsteuer betragt 349,27 Euro.

Hinzu kommen dann nur noch die eigenen und verbrauchsabhangigen Stromkosten fur Warmwasser und Strom.
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Perfekt modernisiert, schon und zeitgemal ausgestattet und besonders gut gepflegt - hier mussen Sie nur noch einziehen!
Ideal fur Singles oder Paare mit Geschmack! Hier erwerben Sie eine wirklich sehr schone und besonders grol3zugige, offene
2-Zimmer Eigentumswohnung mit gro3em, sonnigen Balkon in absolut ruhiger Lage von Hagen-Emst.

Mit 80m? Wohnflache, gro3zigigen Raumen, einer hochwertigen und offenen Kiiche, einem modernen Duschbad und dem
schonen Gaste WC bleiben hier keine Winsche offen! Fur weiteren Komfort ist mit einem Personenaufzug im Haus und einer
Garage gesorgt. Die Garage und die hochwertige Einbaukiiche sind sogar bereits im Kaufpreis enthalten! Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem sehr interessanten Angebot und besichtigen Sie diese attraktive Wohnung mit mir.

Der Kaufpreis inklusive Einbaukiiche und Garage betragt 159.000 Euro

Durch meine guten Verbindungen zu namhaften Banken und hervorragenden Finanzierungsberatern bin ich lhnen bei der
Finanzierung - auch bis zu 100% des Kaufpreises oder daruber hinaus — gerne behilflich.

Meine Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages oder eines ahnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteigerungsverfahren ist von dem Kaufer und
Verkaufer eine Maklercourtage von je 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Meine Maklercourtage ist verdient, sofern durch
meine Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit genugt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentimer, eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben
ubernehme ich nicht. Ich behalte mir ausdricklich vor, auch fur die andere Vertragspartei provisionspflichtig tatig zu werden.
Eine Weitergabe meines Exposés an Dritte ohne meine Zustimmung ist unzulassig und verpflichtet zum Schadenersatz in
Hohe der angegebenen Provision.
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Grundriss

Balkon

Wohnen/
Essen

Schlafen




