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Frisch renoviert und mit neuem Parkettboden - Hier können Sie sofort einziehen! 
Sehr schöne und großzügige 3 oder auch 4 - Zimmerwohnung mit Sonnenbalkon 

87m² Wohnfläche mit Wannenbad und Gäste WC 
In einem gepflegten 5-Familienhaus von 1984 in schöner und zentraler Lage von DO - Aplerbeck 



Geschäftsbedingungen 
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Meine Tätigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Verträgen gerichtet. Meine Maklerprovision ist verdient, sofern durch meine 
Nachweis- oder Vermittlungstätigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursächlichkeit genügt. 
Wird ein anderer als der ursprünglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren  
durchgeführt, ist die entsprechende Maklerprovision zu entrichten. 
Wird ein Vertrag über einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des späteren Erwerbs des ursprünglich angebotenen Restes die  
entsprechende Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom ursprünglichen Angebot  
abweichen. 
Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten. 
Die in meinen Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen. Eine Haftung für die Richtigkeit übernehme ich nicht. 
Meine Angebote sind nur für den Empfänger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne meine  
Zustimmung ist unzulässig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Höhe der angegebenen Provision. 
 
Meine Maklerprovision beträgt: 
 
1.   bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz – auch Erbbaurechten – für Käufer und Verkäufer je bis zu 3,00% des beurkundeten  
      Kaufpreises zzgl. gesetzl. Mwst. 
2.   bei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5,00% zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis 

3.   bei Gewährung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt. 
4.   bei Vermietung von Wohnräumen für den Vermieter bzw. den Mieter – abhängig vom Bestellerprinzip – zwei Monatsnettomieten  
      ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt. 
5.   bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberäumen für den Mieter/Pächter 2 Monatsmieten und den Vermieter bis zu  
      2 Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. bis zu einer Vertragslaufzeit von fünf Jahren 

6.   bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberäumen für den Mieter/Pächter 2 Monatsmieten und den Vermieter bis zu  
      2 Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. ab einer Vertragslaufzeit von fünf Jahren und einem Tag. 
 

Die Provision ist zur Zahlung fällig bei Vertragsabschluss. 
Erfüllungsort und Gerichtsstand ist Dortmund. 
Meine Geschäftsbedingungen und die Provisionssätze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt. 
Rückfrage auf mein Angebot gilt als Anerkennung meiner Geschäftsbedingungen. 
Abweichungen von den Geschäftsbedingungen sind nur mit meiner schriftlichen Bestätigung wirksam. 



Das Wohnhaus 
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Ihre neue, schöne und aktuell frisch renovierte 3 - oder 4 - Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines  
gepflegten und kleineren Mehrfamilienhauses, welches im Jahr 1984 in massiver Bauweise errichtet wurde. Vor dem Haus  
befinden sich die PKW Stellplätze der Gemeinschaft. Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt durch eine zeitgemäße 
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2004. Im Keller des Hauses befindet sich ein zur Wohnung gehörender, trockener und mit  
etwa 10m² sehr großer Kellerraum. Ein gemeinschaftlicher Waschraum, 2 Trockenräume und ein Fahrradkeller sind ebenfalls 
vorhanden. Die Bausubstanz ist als sehr gut zu bezeichnen. Die Hauseingangstür soll bald erneuert werden. Rücklagen sind 
gut und ausreichend gebildet.  



Sonnenbalkon 
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Ihr neuer Balkon ist sonnig südwestlich ausgerichtet. Von Mittags bis zum Sonnenuntergang genießen Sie hier Sonne pur! 
 
Der Balkon ist aus dem Wohnraum zugänglich und 6m² groß. 



Wohnungseingangsbereich/Flur 
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Willkommen in Ihrer neuen und wirklich schön und frisch renovierten Wohnung. Hier können Sie sofort einziehen! 
Ihre neue Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss. Der Fußboden in allen Wohnbereichen ist mit hochwertigem 
und fest verklebtem Parkett ausgestattet worden. Die Wohnungstüren sind in weiß gehalten und alle Türzargen frisch lackiert. 
Alle Wände und Decken sind frisch in weiß gestrichen. Der Flur und Eingangsbereich bietet viel Platz für eine schöne  
Garderobe, ein Sideboard oder andere Einrichtungselemente. Aus dem Flur begehen Sie alle Räume direkt.  
Durchgangszimmer oder gefangene Räume gibt es in dieser Wohnung nicht. 
 



Wohnraum mit Balkon - offene Küche ist möglich! 
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Ihr neuer Wohn– und Essbereich ist insgesamt knapp 30m² groß und zur Sonnenseite ausgerichtet. Viel Tageslicht ist Ihnen 
hier sicher. Der sonnige Balkon ist aus dem Wohnraum zugänglich. 
 
Hinweis! Sollten Sie 3 Schlafräume benötigen, können Sie hier sehr gut eine offene Küche realisieren.  
Die notwendigen Anschlüsse dazu befinden sich im angrenzenden Gäste WC und können mit wenig Aufwand in den  
Wohnraum verlegt werden - ein Beispiel dazu sehen Sie in den Grundrissen.  
 



Derzeitige Küche oder zukünftiges Kinderzimmer 
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Die Küche der Wohnung ist mit knapp über 10m² angenehm bemessen und bietet auch Platz für einen Essbereich. 
 
Bei Bedarf können Sie hier schnell und mit wirklich wenig Aufwand ein weiteres Kinderzimmer realisieren und eine offene  
Küche im Wohnraum erstellen.  



Schlafzimmer 
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Das Schlafzimmer begeistert mit 21m² Wohnfläche und wirklich viel Platz für große Kleiderschränke und ein großes Bett. 
 
Das große Fenster sorgt für viel Tageslicht und verfügt natürlich auch über Außenrollläden, so wie alle Fenster der Wohnung. 



Kinderzimmer 
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Das aktuelle Kinderzimmer ist ca. 13 m² groß und gut einzurichten. Das Kinderzimmer ist zur sonnigen Gartenseite gelegen.  
 
 
 
 



Wannenbad mit WC 
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Ihr Wannenbad ist zeitlos in weiß ausgestattet und gepflegt. Der Fußboden wurde neu gefliest, um einen schönen Übergang 
zum neuen Parkettboden herzustellen. Der Pflegezustand ist gut.  



Gäste-WC 
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Ein weiterer Vorteil dieser schönen Wohnung ist das Gäste WC. 
Das Gäste WC ist ebenfalls zeitlos und mit neuen Bodenfliesen  
ausgestattet.  



Die Wohnlage 
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Ihre neue Eigentumswohnung und das Wohnhaus befinden sich in einem gewachsenen und zentral gelegenen Wohngebiet in 
Dortmund - Aplerbeck, zurückversetzt in zweiter Reihe und somit verkehrsberuhigt von der Hauptstraße.  
Alle Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs und auch darüber hinaus sind schnell, auch fußläufig, zu erreichen.  
Die Anbindung mit öffentlichen Verkehrsmitteln sind hervorragend.  
Mit dem PKW genießen Sie hier ideale Verkehrsverbindungen in alle Himmelsrichtungen.  
Kindergärten sowie weiterführende Schulen befinden sich in auch in der Nähe und sind zu Fuß oder mit dem Bus perfekt zu  
erreichen. Hier werden Sie sich ganz sicher wohl fühlen! 

Die genaue Anschrift der  
Immobilie erhalten Sie auf  

Anfrage 
 

44287 Dortmund-Aplerbeck 



Daten 
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Das monatliche Hausgeld beinhaltet die Kosten für den Allgemeinstrom, die Kontoführungsgebühren der  
Wohngemeinschaft, die Gebäudeversicherungen, Müllabfuhr, Straßenreinigung, Wasser und Abwasser, Heizungs– und  
Warmwasserkosten, die Instandhaltungsrücklage, die Verwalterkosten und die Kosten für das Kabelfernsehen. 
 
Hinzu kommen nur noch die eigenen Stromkosten und die jährliche Grundsteuer.   

Objektart: Eigentumswohnung 

Objekttyp: Etagenwohnung 1. OG 

PLZ: 44287 

Ort: Dortmund (Aplerbeck) 

Land: Deutschland  

Wohnfläche: ca. 87,00 m² 

Nutzfläche: ca. 10,00 m² (Keller) 

Anzahl Zimmer: 3 oder 4 möglich 

Anzahl Schlafzimmer: 2 oder 3 möglich 

Anzahl Badezimmer: 1 Wannenbad 
1 Gäste-WC 

Kaufpreis: 219.000,00 Euro 

Provision: 3,57% Käufercourtage  

Baujahr: 1984 

Zustand: Frisch renoviert 
Neuer Parkettboden Eiche 
fest verklebt 

Heizungsart: Gaszentralheizung 
Baujahr 2004 

Balkon: 6m² groß 
Südwestausrichtung 

Verfügbarkeit:  Frei zur Eigennutzung  
ab sofort 

Hausgeld: ca. 330,00 Euro monatlich 
inklusive Heizkosten 

Energieverbrauchsausweis 
 
Gültig bis: 06.02.2030 
 
Endenergieverbrauch: 141,2 kWh/(m²a) 
 
Energieverbrauch für Warmwasser ist  
enthalten 
 
Baujahr lt. Energieausweis: 1984 
 
Wesentlicher Energieträger: Gas 



Resumé 
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Frisch renoviert, mit neuem und schönem Parkettboden und Sonnenbalkon - hier können Sie direkt einziehen!  
Hier erwerben Sie eine sehr schöne und frisch renovierte Eigentumswohnung mit 3 oder sogar 4 Zimmern!  
Mit 87m² Wohnfläche ist diese Wohnung großzügig und wirklich gut aufgeteilt. Diese schöne Wohnung wird Ihnen ganz sicher 
gefallen! Die Ausstattung mit modernem, hochwertigen und fest verklebten Eiche-Parkett, frisch in weiß gestrichenen Wänden 
und Decken, den zeitlosen Bädern und dem sonnigen Südwestbalkon lässt kaum Wünsche offen. Modernisieren müssen Sie 
hier nicht mehr und können ohne große Investitionen selbst einziehen oder gut vermieten. Überzeugen Sie sich selbst bei einer 
ausführlichen Besichtigung und sprechen Sie mich an. 
 
 
 

Der Kaufpreis der Wohnung: 219.000,-- Euro 
 
 
Durch gute Verbindungen zu namhaften Banken und hervorragenden Finanzierungsberatern bin ich Ihnen bei der  
Finanzierung - auch bis zu 100% des Kaufpreises oder darüber hinaus – gerne behilflich. 
 
 
  
Meine Tätigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Verträgen gerichtet. Bei Abschluss eines notariellen  
Kaufvertrages oder eines ähnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteigerungsverfahren ist von dem Käufer und 
Verkäufer eine Maklercourtage von je 3,57% des Kaufpreises zu entrichten. Meine Maklercourtage ist verdient, sofern durch 
meine Nachweis- oder Vermittlungstätigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursächlichkeit genügt. 
 
Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen vom Eigentümer, eine Haftung für die Richtigkeit der Angaben 
übernehme ich nicht. Ich behalte mir ausdrücklich vor, auch für die andere Vertragspartei provisionspflichtig tätig zu werden. 
Eine Weitergabe meines Exposés an Dritte ohne meine Zustimmung ist unzulässig und verpflichtet zum Schadenersatz in  
Höhe der angegebenen Provision. 
 



Grundriss mit 2 Schlafräumen 
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Grundriss mit bis zu 3 Schlafräumen und offener Küche 
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