Exposé 5215

Schone 87m? grolde 3-Zimmerwohnung mit sonnigem Balkon und PKW Stellplatz!
In schoner Lage von Dortmund-Brackel
Mit zeitgemaler Ausstattung
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Geschaftsbedingungen

Meine Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet. Meine Maklerprovision ist verdient, sofern durch meine
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt, wobei Mitursachlichkeit gentgt.

Wird ein anderer als der ursprunglich angebotene Vertrag geschlossen oder ein Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren

durchgefuhrt, ist die entsprechende Maklerprovision zu entrichten.

Wird ein Vertrag Uber einen Teil des Angebotes geschlossen, ist im Falle des spateren Erwerbs des ursprunglich angebotenen Restes die
entsprechende Maklerprovision auf den Kaufpreis des Restes zu entrichten, auch wenn die Vertragsbedingungen vom urspriinglichen Angebot
abweichen.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenvergabe bleibt vorbehalten.

Die in meinen Angeboten gemachten Angaben erfolgen nach bestem Wissen. Eine Haftung fur die Richtigkeit tbernehme ich nicht.

Meine Angebote sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ohne meine

Zustimmung ist unzulassig und verpflichtet im Falle eines Vertragsabschlusses zum Schadenersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Meine Maklerprovision betragt:

1. bei An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz — auch Erbbaurechten — fur Kaufer und Verkaufer je 3,00% des beurkundeten
Kaufpreises zzgl. gesetzl. Mwst.

2. Dbei Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren vom Erwerber 5,00% zzgl. gesetzl. MwSt. auf den Zuschlagspreis

3. bei Gewahrung eines Vorkaufsrechtes vom Verkehrswert oder vom vereinbarten Kaufpreis 1 % zzgl. gesetzl. MwSt.

4. bei Vermietung von Wohnraumen fur den Vermieter bzw. den Mieter — abhangig vom Bestellerprinzip — zwei Monatsnettomieten
ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. MwSt.

5. bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter 2 Monatsmieten und den Vermieter bis zu
2 Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. bis zu einer Vertragslaufzeit von funf Jahren

6. bei Vermietung/Verpachtung von Gewerberaumen fur den Mieter/Pachter 2 Monatsmieten und den Vermieter bis zu
2 Monatsmieten ohne Nebenkosten zzgl. der gesetzl. Mwst. ab einer Vertragslaufzeit von funf Jahren und einem Tag.

Die Provision ist zur Zahlung fallig bei Vertragsabschluss.

Erflullungsort und Gerichtsstand ist Dortmund.

Meine Geschaftsbedingungen und die Provisionssatze sind mit Annahme des Angebotes anerkannt.
Ruckfrage auf mein Angebot gilt als Anerkennung meiner Geschaftsbedingungen.

Abweichungen von den Geschaftsbedingungen sind nur mit meiner schriftlichen Bestatigung wirksam.
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Gepflegtes Wohnhaus

Ihre neue, ca. 87m? grol3e 3-Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten und sauberen
Mehrfamilienhauses in ruhiger Sackgassenlage in Dortmund-Brackel. Das Treppenhaus ist sauber und ordentlich.

Ein Kellerraum gehort zur Wohnung. Ein Fahrradraum und ein gemeinschaftlicher Trockenraum sind ebenfalls vorhanden.
Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung. Ein Kellerraum gehért zur Wohnung.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1972 erbaut. Vor dem Haus befinden sich die privaten PKW Stellplatze. Ein Stellplatz gehort
auch zu lhrer neuen Mietwohnung.
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Wohnungseingangsbereich & Flur

Der Flur und Eingangsbereich ist gro3zigig bemessen und bietet viel Platz fur Ihre Garderobe und Flureinrichtung.
Die Ausstattung der gesamten Wohnung ist zeitgemal3. Flur, Kiiche, Bad und Kinderzimmer sind einheitlich und zeitlos gefliest.

Alle Fenster verfugen Uber auf3en liegende Rollladen.

Aus dem Flur erreichen Sie alle Zimmer direkt - Durchgangsraume gibt es nicht.
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Wohnzimmer mit sonnigem Balkon
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Das Wohnzimmer ist sonnig westlich ausgerichtet und bietet viel Platz fur einen schonen Wohn- und Essbereich.
Der sonnige Balkon ist direkt aus dem Wohnraum zuganglich. Der Parkettboden im Wohnraum wird frisch geschliffen und neu
versiegelt.

Und die gesamte Wohnung wird frisch in weil® gestrichen.

Birken Immobilien - Kirchhdrder Stral’e 56 - 44229 Dortmund
Home: www.immo-birken.de  Email: mail@immo-birken.de  Tel.: 0231-999 540 60 Mobil: 0174-1515154



Schlafzimmer

Das Schlafzimmer ist angenehm grof3 und bietet genligend Raum fur ein grof3es Bett und einen grof3eren Kleiderschrank.
Auch eine Kommode oder Nachttische finden hier bequem Platz.
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Die Kuche der Wohnung uberzeugt mit viel Platz fur Ihre neue Einrichtung.

Die hier abgebildete Kuche kann nicht ubernommen werden.

Birken Immobilien - Kirchhdrder Stral’e 56 - 44229 Dortmund
Home: www.immo-birken.de  Email: mail@immo-birken.de  Tel.: 0231-999 540 60  Mobil: 0174-1515154



Kinder— oder Gastezimmer

Das dritte Zimmer dieser schonen Wohnung kann gut als Kinder-, Gaste— oder Arbeitszimmer genutzt werden.
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Zeitgemaldes Bad mit Fenster

Das Wannenbad ist modern und zeitlos gefliest. Ein Fenster ist vorhanden.
Ihre Waschmaschine konnen Sie hier im Badezimmer aufstellen oder in Ihrer neuen Kiche integrieren.
Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber Durchlauferhitzer.
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Die Wohnlage
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Ein Auto bendtigen Sie hier nicht zwingend! lhre neue Mietwohnung befindet sich in einer kleinen und ruhigen Sackgasse nahe
dem Brackeler Hellweg. Zu Ful} erreichen Sie schnell die U-Bahn sowie auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs und
daruber hinaus.
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Objektart: Mietwohnung Baujahr:

Objekttyp: Etagenwohnung 1. OG
Zustand:
PLZ: 44309
Ort: Dortmund
Land: Deutschland
Heizungsart::
Wohnflache: ca. 87m?
Keller: 1
Anzahl Zimmer: 3
Anzahl Schlafzimmer: 2 2L CI Gl
PKW Stellplatz:
Anzahl Badezimmer: 1
Aufzug:
Kaltmiete je Monat: 684 Euro
Nebenkosten je Monat: 180 Euro inkl. Heizung
Verfuigbarkeit:
Provision: Provisionsfrei

1972

Gepflegt
Frisch gestrichen
Parkett neu geschliffen

Zentralheizung Ol

Warmwasser uber
Durchlauferhitzer

Balkon
1 PKW Stellplatz

Nicht vorhanden

01.08.2024

_75 100 125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis
Gultig bis: 22.03.2028
Verbrauchskennwert: 112 kWh/(m?a)

Energieverbrauch fur Warmwasser ist
enthalten

Baujahr It. Energieausweis: 1972

Wesentlicher Energietrager: Ol

Die Kaltmiete betragt monatlich 684 Euro. Die monatlichen Nebenkosten inklusive der Heizkostenvorauszahlung betragen
180 Euro. Die Mietkaution betragt 2 Monatskaltmieten, somit 1.368 Euro.

Fur die Anmietung der Wohnung setzt der Vermieter eine einwandfreie Bonitat voraus.
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Mit Sonnenbalkon, PKW Stellplatz und zeitgemaller Ausstattung! Hier mieten Sie eine schone 3-Zimmerwohnung mit etwa
87m? Wohnflache, sonnigem Westbalkon, einem gro3en und hellen Wohn — und Essbereich, einem gro3en Schlafzimmer,
einem grof3zugigen Flur, einer grofden Kuche, einem modernen Wannenbad mit Fenster und einem Kinder -, Gaste - oder
Arbeitszimmer. Hier missen Sie nicht renovieren—die Wohnung wird fur Sie frisch gestrichen und der Parkettboden im
Wohnraum wird noch neu geschliffen und versiegelt.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung und sprechen Sie mich an.

Der Mietpreis der Wohnung je Monat inklusive Nebenkosten mit Heizkosten: 864 Euro
Die Mietkaution betragt 2 Monatskaltmieten, also insgesamt 1.368 Euro

Die Vermietung ist fur den Mieter provisionsfrei.

Eine Zwischenvermietung bleibt vorbehalten. Alle gemachten Angaben stammen vom Eigentumer, eine Haftung fur die

Richtigkeit der Angaben Ubernehme ich nicht. Ich behalte mir ausdrucklich vor, fur den Vermieter provisionspflichtig tatig zu
werden. Eine Weitergabe meines Exposés an Dritte ohne meine Zustimmung ist unzulassig und verpflichtet im Schadensfall
zum Schadenersatz in Hohe der vom Vermieter zu zahlenden Provision in Hohe von 2 Monatskaltmieten zzgl. der gesetzlichen

Mehrwertsteuer.
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